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Состав проекта изменений 

Обозначение Наименование Примечание 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

Том I ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ  

 ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ  23-16-1-ПМТ 

 ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ   

1 Чертеж красных линий. М1:1000 
23-16-1-

ПМТ.ОЧГЧ  

2 Чертеж межевания территории, М 1:1000 
23-16-1-

ПМТ.ОЧГЧ 

Том II 
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ. МАТЕРИАЛЫ ПО 

ОБОСНОВАНИЮ 

 

 ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ  23-16-1-ПМТ 

 ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ   

1 Фрагмент карты планировочной структуры территорий 

поселения, городского округа, межселенной территории 

муниципального района с отображением границ элементов 

планировочной структуры. б/м; 

23-16-1-

ПМТ.МОГЧ  

2 Чертеж границ существующих земельных участков М 1:1000; 23-16-1-

ПМТ.МОГЧ  

3 Чертеж границ зон с особыми условиями использования 

территорий М 1:1000; 

23-16-1-

ПМТ.МОГЧ  

4 Чертеж местоположения существующих объектов 

капитального строительства М 1:1000; 

23-16-1-

ПМТ.МОГЧ  

В границах проекта межевания территории объектов культурного наследия, 

лесные участки и особо охраняемых природных территорий отсутствуют, в связи с 

этим не выполняются следующие чертежи: 

­ Чертеж границ особо охраняемых природных территорий; 

­ Чертеж границ лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, 

лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов; 

­ Чертеж границ территорий объектов культурного наследия.
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Введение 

Проект изменений осуществляется в Проект межевания территории 

квартала в районе ул. Им. Клары Цеткин в городе Липецке, утвержденный 

Приказом Управления строительства и архитектуры Липецкой области 

от 21.05.2024 № 187. 

Проект изменений готовится с учетом п. 33, 34 Постановления 

Правительства РФ от 2 февраля 2024 года № 112 «Об утверждении Правил 

подготовки документации по планировке территории, подготовка которой 

осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов 

исполнительной власти, исполнительных органов субъектов Российской Федерации 

и органов местного самоуправления, принятия решения об утверждении 

документации по планировке территории, внесения изменений в такую 

документацию, отмены такой документации или ее отдельных частей, признания 

отдельных частей такой документации не подлежащими применению, а также 

подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий 

исторических поселений федерального и регионального значения». Данные 

изменения инициированы заказчиком. 

Цель подготовки изменений проекта межевания: 

– установление местоположения границ образуемых земельных участков; 

– установление, изменения вида разрешенного использования земельного 

участка. 

Разработка проекта изменений осуществлена на основе инженерных 

изысканий: 

–  инженерно-геодезические изыскания выполнены ООО «Землемер» 

(проект 03/2023-ТГИ) в марте 2023г.; 

–  инженерно-геологические изыскания (отсутствует необходимость в 

проведении инженерно-геологических изысканиях, в связи с отсутствием 

мероприятий по строительству или реконструкции объектов капитального 

строительства); 

–  инженерно-гидрометеорологические изыскания (отсутствует 

необходимость в проведении инженерно-гидрометеорологических изысканиях, в 
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связи с отсутствием опасных гидрометеорологических процессов и явления, 

техногенных изменений гидрологических и климатических условий); 

–  инженерно-экологические изыскания (отсутствует необходимость в 

проведении инженерно-экологических изысканиях, в связи с отсутствием прогноза 

возможного изменения природных (природно-технических) систем при 

строительстве, эксплуатации и ликвидации объекта капитального строительства). 

Разработка проекта изменений осуществлена на основании действующей 

градостроительной документации: 

–  Генеральный план городского округа город Липецк на период 

до 2042 года, утвержден постановлением Правительства Липецкой области 

от 30.12.2022 № 370; 

–  Правила землепользования и застройки городского округа город Липецк 

Липецкой области, утверждены постановлением Правительства Липецкой области 

от 13.06.2024 № 336 (с изменениями); 

–  Местные нормативы градостроительного проектирования городского 

округа город Липецк Липецкой области, утверждены приказом министерства 

строительства и архитектуры Липецкой области от 12.05.2025 № 187; 

–  Областные нормативы градостроительного проектирования в 

Липецкой области, утвержденные приказом Управления строительства и 

архитектуры Липецкой области от 20.09.2016 № 173 (с изменениями). 

Разработка проекта межевания осуществлена в соответствии с 

требованиями нормативно-правовых документов: 

–  Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

–  Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

–  Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой 

деятельности»; 

–  Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»; 

–  Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 
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–  СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*(с изменениями и дополнениями); 

–  Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков» от 10.11.2020 № П/0412 (с изменениями и 

дополнениями); 

–  Закон Липецкой области от 22.12.2020 № 485-ОЗ «О нормативных 

правовых актах Липецкой области»; 

–  ГОСТ Р 7.0.97-2025 «Национальный стандарт Российской Федерации. 

Система стандартов по информации, библиотечному и издательскому делу. 

Организационно-распорядительная документация. Требования к оформлению 

документов» от 26.06.2025 № 622-ст; 

–  Иные нормативные акты, действующие на территории Российской 

Федерации и города Липецка. 

В настоящей градостроительной документации сведения приведены: 

в текстовой части: 

Раздел II «Проект межевания территории. Материалы по обоснованию». 

в графической части: 

– Фрагмент карты планировочной структуры территорий поселения, 

городского округа, межселенной территории муниципального района с 

отображением границ элементов планировочной структуры. б/м; 

– Чертеж границ существующих земельных участков М 1:1000; 

– Чертеж границ зон с особыми условиями использования территорий 

М 1:1000; 

– Чертеж местоположения существующих объектов капитального 

строительства М 1:1000. 

В соответствии с ч. 21 ст. 45 ГрК РФ внесение изменений в документацию по 

планировке территории допускается путем утверждения ее отдельных частей с 

соблюдением требований об обязательном опубликовании такой документации в 

порядке, установленном законодательством. В указанном случае согласование 
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документации по планировке территории осуществляется применительно к 

утвержденным частям.  
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Глава 1. Обоснование внесения изменений в проект планировки и 

межевания 

В проекте изменений отражены актуальные кадастровые сведения о 

земельных участках и объектах капитального строительства, полученные из 

Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН). 

В соответствии с утвержденным проектом межевания на кадастровый учет 

поставлены следующие земельные участки: 

–  Кадастровый номер: 48:20:0000000:53262; адрес: Российская Федерация, 

Липецкая область, городской округ город Липецк, город Липецк, улица Им. Клары 

Цеткин; площадь: 7687 м²; вид разрешенного использования: Для 

производственной базы (участок № 1), для реконструкции административно-

производственного здания под административно-производственное здание и 

склад. 

–  Кадастровый номер: 48:20:0000000:53263; адрес: Российская Федерация, 

Липецкая область, городской округ город Липецк, город Липецк, улица Им. Клары 

Цеткин; площадь: 7606 м²; вид разрешенного использования: Для 

производственной базы (участок № 1), для реконструкции административно-

производственного здания под административно-производственное здание и 

склад. 

В связи с этим из проекта исключены сведения о планируемых земельных 

участках :ЗУ1 и :ЗУ2.  

Проектом предлагается сформировать три новых земельных участка по 

адресу: Российская Федерация, Липецкая область, город Липецк, улица имени 

Клары Цеткин. Условные номера образуемых земельных участков - :ЗУ3, :ЗУ4 и 

:ЗУ5. Все участки будут иметь вид разрешенного использования «Склад (код 6.9)». 

Формирование участков будет осуществляться из земель государственной или 

муниципальной собственности в пределах кадастрового квартала 48:20:0027802. 

Расположение новых участков – внутри квартала. Площадь образуемых участков 

составит 9082 м², 14150 м² и 9556 м² соответственно. Для обеспечения доступа к 

этим участкам планируется установить сервитут площадью 958 м² на земельном 
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участке с кадастровым номером 48:20:0027802:31 и сервитут в границах 

образуемого участка :ЗУ4 площадью 1698 м
2
. Строительство ОКС не планируется. 
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Глава 2. Внесение изменений в материалы по обоснованию проекта 

межевания. 

Внести в Раздел II «Проект межевание территории. Материалы по 

обоснованию» следующие изменения: 

1) пункт «Введение» дополнить таблицей 0-1 «Ведомость координат 

поворотных точек территории, применительно к которой осуществляется внесение 

изменений в проект межевания»: 

Таблица 0-1 

Ведомость координат поворотных точек территории, применительно к 

которой осуществляется внесение изменений в проект межевания 

№ п/п 

Площадь 

проектируемой 

территории , м
2 

226486 

1. 

 

Обозначение 

характерных точек 

границ 

Координаты, м 

X Y 

2. т1 420892.66 1327111.7 

3. т2 420735.8 1327185.5 

4. т3 420732.09 1327209.44 

5. т4 420746.54 1327270.62 

6. т5 420755.78 1327325.74 

7. т6 420923.43 1327694.4  

8. т7 420956.52 1327680.05 

9. т8 421146.84 1327603.22  

10. т9 421351.13 1327520.98  

11. т10 421478.35 1327469.5  

12. т11 421483.8 1327467.3  

13. т12 421418.97 1327305.17 

14. т13 421120.82 1327278.65 

15. т14 421001.06 1327267.93 

16. т15 420971.47 1327245.14 

17. т1 420892.66 1327111.7 

»; 
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2) в пункт 3 «Обоснование определения местоположения границ образуемых 

земельных участков с учетом соблюдения требований к образуемым земельным 

участкам, в том числе требований к предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам земельных участков»: 

абзац третий изложить в следующей редакции: 

«Условные номера образуемых земельных участков – :ЗУ3, :ЗУ4 и :ЗУ5.»; 

3) пункт 4 «Обоснование способа образования земельного участка» изложить 

в следующей редакции: 

«Возможный способ образования земельного участка – путем образования из 

земель находящихся в государственной или муниципальной собственности в 

соответствии со Статьей 11.3. Земельного кодекса РФ.»; 

4) пункт 5 «Обоснование определения размеров образуемого земельного 

участка» изложить в следующей редакции: 

«Площадь образуемых земельных участков составляет :ЗУ3 — 9082 м
2
, 

:ЗУ4 – 14150 м
2 

, :ЗУ5 — 9556 м
2
. что соответствует градостроительным 

регламентам. 

Участки образуются из не разграниченных земель.  

На образуемых земельных участках расположены здания и сооружения, в 

том числе поставленные на кадастровый учет: 

­ Здание 48:20:0027802:84 (границ нет) на участке :ЗУ4; 

Процент застройки образуемого :ЗУ4 составляет: 

(1791 : 14150) х 100 = 12,65%. 

Минимальный отступ существующего здания 48:20:0027802:84 от границ 

кадастрового участка 48:20:0000000:52960 по восточной границе составляет 

10,5 м.»; 

5) в пункт 6. «Обоснование определения границ публичного сервитута, 

подлежащего установлению в соответствии с законодательством РФ»: 
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а) дополнить абзацем седьмым следующего содержания: 

«В границах земельного участка 48:20:0027802:31 планируется к 

установлению сервитут 48:20:0027802:31:чзу/1 площадью 958 м
2
 для организации 

проезда к земельному участку с кадастровым номером 48:20:0027802:16 и 

образуемым участкам :ЗУ4, :ЗУ5. В границах образуемого участка :ЗУ4 планируется 

к установлению сервитут :ЗУ4/чзу1 площадью 1698 м
2
 для организации проезда 

образуемому участку :ЗУ3.»; 

б) дополнить таблицей 4 «Координаты поворотных точек сервитута 

48:20:0027802:31:чзу/1» следующего содержания: 

«Таблица 4 

Координаты характерных точек границы сервитута 48:20:0027802:31:чзу/1 

№ п/п Номер точки X Y Площадь всего, м
2
 

1. с17 421159.48 1327422.28 

958 

2. с18 421157.83 1327482.78 

3. с19 421159.11 1327493.95 

4. с20 421185.76 1327560.56 

5. с21 421180.08 1327562.92 

6. с22 421161.41 1327515.6 

7. н14 421157.65 1327516.75 

8. н13 421153.82 1327507.51 

9. с23 421149.12 1327496.16 

10. с24 421153.09 1327494.5 

11. с25 421151.68 1327482.5 

12. с26 421153.41 1327424.39 

13. с17 421159.48 1327422.28 

»; 

в) дополнить таблицей 5 «Координаты поворотных точек сервитута 

:ЗУ4:чзу/1» следующего содержания: 

«Таблица 5 

Координаты характерных точек границы сервитута :ЗУ4:чзу/1 

№ п/п Номер точки X Y Площадь всего, м
2
 

1. с27 421092.9 1327362.14 1698 
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№ п/п Номер точки X Y Площадь всего, м
2
 

2. с28 421035.06 1327386.54 

3. с29 421031.57 1327395.26 

4. с30 421089.38 1327532.27 

5. с31 421098.46 1327536.11 

6. с32 421156.12 1327513.05 

7. н13 421153.82 1327507.51 

8. н12 421098.53 1327529.63 

9. н11 421093.97 1327527.69 

10. н10 421038.06 1327395.2 

11. н9 421039.7 1327391.09 

12. н1 421095.24 1327367.66 

13. с27 421092.9 1327362.14  

»; 
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ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
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